Reforme de la TVA

immobiliere :

a France se met au diapason de I'Europe

La mise en conformité de notre dispositi fiscal avec le droit
communautaire entraine la suppression du régime dérogatoire
applicable aux cessions de terrains & batir au profit des particuliers.

Contraire sur plusieurs points & la directive TVA du
28 novembre 2006, le régime francais de la TVA
immobiliére est désormais harmonisé avec le texte
auropéen. Insérée tout d'abord 4 ['article 55 e [a
oroposition de lo relative & la simplification et 3
'amélioration de la qualité du droit, dite proposition
de loi « Warsmann 2.4, la réforme du dispositif & ete
transférée dans le projet de loi de finances rectrfica-
tive pour 2010 pour un vote plus rapide (Projet
L. fin. rect. 2010, n® 79, Sénat, 25 févr. 2010, art. 16
+ Rapport Sénat, n® 278, 2009-2010),

A l'origine, la proposition de lof « Warsmann 2 pré- |'entrée en vigueur
Voyalt une enirée en vigueur de la réforme: au diﬂér{ae?été

18 anvier 2011, Lors des prerigres dliscussions pare- Slipprimee.
mentaires, cette date & 616 avancée au 1% ullet 2010, La reforme e
Finalement, & |'occasion du transfert du dispositif dans Fionc'appllcahle

lo projet de loi e finances rectificative pour 2010, nidictements
lentrée en vigueur différée a été supprimée. La

éforme sera done applicable immeédiatement, le len-

demain du jour de Ja publication de la lof au Journal

officiel.

|'urgence d'une mise en conformité du droit fran-
cals avec le droit communautaire s'explique par fa
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nécessité de mettre fin & |'inséeurité Juridique et aux
risques d'évasion fiscale, Mais ¢'est surtout [ultima-
tum posé par 'Europe le 20 novembre 2009 qui 4
contraint |a France & adopter la réforme plus 16t La
Commission européenne, en effet, lui & demande
instamment de revoir ses modalités d'impasition
des livraisons de terraing & bétir (TAB) au profit des
nersonnes physiques en Vue de la construction
dimmeubles dhabitation. Selon le régime frangais
antérieur, les ventes de TAB réalisées par un asst-
et étaient, pour de tels biens, exonérees de TVA
et imposées aux droits d'enregistrement, sauf i 2
collectivité territoriale cédante optait pour ung taxe-
tion ala TVA (e CGI, art, 267, 7°, 1, &, al. 3 et 4. O,
ce régime fiscal était contraire & la directive TVA qui
prévoit expressément que les fiviaisons de TAB
sont exclues des régimes d'exonération de TVA
(¢ Dir. 2006/112/CE du Consell, 28 nov. 2006,
art 135, § 1, pointk: JOUE n®L 347, 11 dec). La
France avait donc 2 mois pour Supprimer cette exo-
neration.

aemanauE: Bruxelles a fait oette demande dans un avis
motivé qui constitue la deuxiéme étape d'une procédure
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